Uzasadnienie do w projektu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyijnych nr 1002 i 1003w Stoczku Fukowskim.

Gléwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialtek ewidencyjnych nr 1002 i 1003 w Stoczku Lukowskim byta zmiana przeznaczenia terenu.
Na catym obszarze objetym planem w miejsce terenéw rolniczych ustalono funkcje, U/P —teren
zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY). Nowa
funkcja terenu nawigzuje do zmian zachodzacych w otoczeniu.

W zakresie waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztattowanie zabudowy ustugowej, produkcyjnej i
magazynowej o wysokich walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych plan wprowadzit obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
naruszy stosunkow wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie, ktéry umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie
dziatki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sasiednie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja
uwarunkowania, wymagajace wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Na calym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wlasciwej liczby
miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb osob niepelnosprawnych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Dzigki zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci
objetej planem miejscowym.

Plan miejscowy ingeruje w prawo wlasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego
zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen, ktdre uniemozliwialyby dotychczasowy
sposob wykorzystania 1 uzytkowania gruntow, wbrew oczekiwaniom ich wtascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z ta problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczej
dziatki ewidencyjnej, ktora jest wlasno$cig prywatng.



W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacje infrastruktury sieciowej w sytuacji
poprowadzenia jej po terenie drog publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci
szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci sktadania wnioskow oraz o procedurze wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu dostepna byta rowniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byla jawna i przejrzysta. Strony byty/nie byty
aktywne na etapie jego wylozenia do publicznego wgladu i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wod¢ w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktéry zmuszatby gming do rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu burmistrz Stoczka Lukowskiego dokonat wazenia interesu publicznego i
prywatnego. W procedurze opracowania planu ztozono 1 wniosek, ktory burmistrz Stoczka
Lukowskiego pozytywnie rozpatrzyt. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym okresie na sktadanie uwag, nie ztozono uwag/ztozono ...... uwag do projektu
planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowaé wydatkdéw w zwigzku z planowang rozbudowa Sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie prognoza oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie 1 zdrowie czlowieka nie wykazala znaczacego negatywnego wplywu ustalen planu
na $rodowisko i warunki do zycia mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest funkcja ustugowa, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, bez wskazania konkretnego rodzaju dziatalnosci. Struktura
przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie zmianie i uksztaltowana zostanie tak by
dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci.

Ze wzgledu na gltowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa W miescie, W
sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym nie ma mozliwosci zapewnienia
pracownikom i klientom korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu. Obszar objety planem znajduje si¢ W granicach miasta. Jednak ze wzgledu
na sposOb organizacji komunikacji autobusowej oraz mogacy tam powsta¢ sposob
zagospodarowania, nie nalezy oczekiwaé, ze transport zbiorowy bedzie podstawowym
srodkiem transportu dla oséb korzystajacych z tego miejsca.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Obszar objety planem znajduje si¢ w poblizu ul.
Partyzantow, ktora na tym odcinku nie zapewnia bezpiecznego przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez zwigkszenie
mozliwo$ci inwestycyjnych. Teren ten czgsciowo wyposazony jest w infrastrukture techniczna.



Uchwalenie planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wplywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy.

Rada Miasta Stoczek Lukowski nie przyjmowata dotychczas analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres ustalen wynikajgcych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych nr 1002 i 1003 w Stoczku tukowskim pozostaje bez wyraznego wptywu
na ustalenia Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze teren ten
bedzie petnit funkcje ustugowe, i magazynowe oraz umozliwial produkcje, mozliwe jest
stosowanie tam rozwigzan utatwiajacych funkcjonowanie osobom niepetnosprawnym,
zaréwno jako pracownikom, jak i klientom korzystajagcym z tego miejsca.



